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IL TEST SUI MUTUI MINORTASSO

MUTUO DURATA 25 ANNI | Tipologia tasso Parametro Rata CRESCITA MODERA CRESCITA ELEVATA

ndicizzazione | inizidle | pate | Montandl || Dumte | tem*| TRate” | Monnd | Dumls _|lem*

Moda Devstnd! Meds ‘Dexsind Moda Devstand| Meds Devstind)

Tasso Fisso lassofisso 5T5% &9 | e o |teare 0| 0 o |7l o 0| 0| =
Modulare tass0 misto con opzione | Eurlbor 6mv360 +1,20% | 41 | 615 - 179 |184605! 41.384| 300 ooassti wrze| 20| o | mep
Rata Costante fas50 variable rata costants | Eurbor ImO8S 4080% | 624 | 626 0 |1etes 2087 | 20 100581 0255| %0 | @ | rep
Tasso Variabile tassovariable | Eurlbor Im36040,70% | 574 | 585 | 171 |175505 40,040 & 1941991 42926| 200 | 0 | neg.
* Rispeto o mae Tsso Fisso

immi chi gei e che fi-
nanziamento deside-
ri ¢ le banche si con-
tenderanno il tuo
mutuo offrendoti le
loro migliori soluzioni. Sull'idea
dell'asta al ribasso ¢ stato co-
struito Minortasso, uno dei siti
storici che offrono mutui on-li-

Un prestito all’asta

Lanalisi dell'offerta on-line di Minortasso svela due soluzioni
vincenti: il tasso fisso, ma anche I'opzione a rata costante

riabile). Il terzo & un Rata Co-

PROGETICA

sentano variazioni.

ne che, forte dell'accordoconno-  stante, un tasso variabile che fa LE CONDIZIONI DELLA PROVA Il mutuo Modulare, pur pre-
ve istituti di credito, dispone di  variare la sua duratain funzione  pyrata 25 anni CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA sentando la rata iniziale piti bas-
un ampio spettro di soluzioni, dei cambiamenti del tasso. Ri- Taseo | Tasso | Doviez_ | Tasso | Deviez. sa, non riesce poi a emergere.
in grado di soddisfare qualsia-  spetto ai mutui a rata costante inizine | medio |standard | medio | standarg La sua rischiositd & simile a
si esigenza di finanziamento tradizionali, questo & caratte- e e e e e quella del Tasso Variabile ma
l;;:r la casa. L sk rizzato da d\lxe interessanti g;a- @ Eurbor Im/380 | 4115 | 3981 | 2886 | 5444 | 3326 da il slll»o costo el\.l:em re mag-
rricevere le offerte delle ban-  ranzie per il risparmiatore: la ‘@ Eutibor 1my385 990 | 006 | 2008 | 5519 | aare giore. Il mutuo Rata Costante,
che & sufficiente compilare un  banca si prende carico della ..~ 1 o ,"172 J.OG w: ,f’s‘l - m - grazie alle forme di protezione
qnestionaxﬂo e po; rimanere in eventualle maxira;a finale e del- » Eurbor6m/360 | 4315 | 4475 | 30e7 | 5re | 3487 che lo garantiscono, rappresen-
attesa, nell'arco di una ~——————— la parte di quota inte- g ==z o - ta invece una sorpresa,
giornata queste arrive-  DUELLD ressi che, in caso di for- ® B0, - 4870 Pur essendo testato su una du-
ranno. Nel nostro caso, ti aumenti di tasso, ec- & RS2 4580 rata normalmente non idonea

non avendo espresso I'in-

teresse per specifiche soluzioni
di mutuo, abbiamo ricevuto
quattro differenti soluzioni che
sono state sottoposte ai nostri
tradizionali test. In questa pri-
ma fase l'indicazione dei mutui
& generica, solo dopo la scelta
sard comunicato il nome della
banca emittente.

I mutui oggetto del con-
fronto. Il primo prestito offer-

cede l'importo mensile
delle rate. Il quarto ed ultimo
mutuo offerto ¢ un Tasso Va-
riabile tradizionale. La durata
richiesta per questi mutui & sta-
ta di 25 anni, per il mutuo Ra-
ta Costante quella massima am-
messa & di 33 anni,

Risultati. La convenienza del
tasso iniziale del mutuo Modu-
lare si manifesta sulla sua ra-
tainiziale, che risulta la pit bas-

lo scenario di crescita modera-
ta dei tassi. In questo caso @ il
Tasso Variabile il pid conve-
niente, seguito dal Rata Co-
stante, dal Modulare ¢ dal Tas-
s0 Fisso. Per il risparmiatore che
privilegia la stabilitd della ra-
ta sara il Rata Costante quello
da privilegiare in quanto ¢ ca-
ratterizzato da un costo com-
miw interessante, da una

euro pilt alta di quella del Ra-
ta Costante). In questo scenario
tutti i mutui a tasso variabile
presentano Indici d'Efficienza
negativi.

Quali conclusioni possiamo trar-

re dai risultati ottenuti dalle -

quattro diverse soluzioni pro-
poste da Minortasso sulla du-
rata di 25 anni? Il mutuo a Tas-
so Fisso risulta il piu interes-

per questa soluzione (le versio-
ni tradizionali producono risul-
tati penalizzanti gid con 15 an-
ni di durata) ha mostrato inte-
ressanti prestazioni, nello sce-
nario di crescita moderata dei
tassi, il suo costo risulta com-
petitivo, il rischio (di montan-
te) limitato e la migliore effi-
cienza; nello scenario pid nega-
tivo cede il passo, perd, al Tas-
s0 Fisso.ll mutuo Tasso Varia-
bile, nello scenario meno nega-

to & un Tasso Fisso, una solu- sa del lotto; infatti quella del arischiosita e dallamigliore  sante (grazie al costo pid basso  tivo, risultail pii economico, na-
zione tradizionale; il secondo ¢  Tasso Variabile ¢ pit alta del  efficienza. ed all’assenza di rischio) nello turalmente a scapito dei rischi
un mutuo Modulare che propo- 6% circa, del 154 e 16,3% ri- Nello scenario di crescita ele- scenario di crescita elevata dei  che sono, inevitabilmente, piut-
ne, dopo i primi due anni a tas- — spettivamente quelle del Rata  vata dei tassi la scelta risulta  tassi, mentre nello seenario me- tosto alti. Nello scenario di ere-
so fisso, l'opzione di scelta tra  Costante e del Tasso Fisso. particolarmente semplice,il Tas-  no sfavorevole compete col Ra-  scita elevata dei tassi anche lui,

fisso e variabile a cadenza bien-
nale (nel nostro test abbiamo
sempre optato per il tasso va-

La classifica si rivoluziona, perd,
se consideriamo il comporta-
mento dei mutui all'interno del-

so Fisso @ il mutuo caratteriz-
zato dal montante medio mi-
gliore (e da una rata di soli 5

ta Costante come preferito dai
risparmiatori che desiderano ra-
te di restituzione che non pre-

come gli altri mutui, risulta per-
dente rispetto al Tasso Fisso. (ri-
produzione riservata)




