4 Agosto 2007 MILANO FINANZA 43

IL TEST SUI PRODOTTI DI TELEMUTUO
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ocietd on-line storica,
Telemutuo di fatto ope-
ra come organizzatore e
gestore di un gruppo di
acquisto. Da un late, in-
fatti, tratta con gliistituti di cre-
dito condizioni di favore per i
propri clienti (che devono corri-
spondere a determinati criteri di

Fisso senzarivali

Nonostante spread accaftivanti, netta sconfitta per i prestiti
indicizzati, competitivi solo nell'ipotesi di discesa dei tassi

a tasso variabile con cap, ciod
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euro trattenuti al momento del-
la erogazione del mutuo (I'im-
porto, fino al %:mnmo ottobre, &
a carico delle banche eroganti),

I mutui oggetto del con-
fronto. Sul sito di Telemutuo
compare uno spazio dedicato ai
preventivi on-line e da cui sono
state estratte le informazioni sui
quattro differenti tipi di mutuo
oggetto del test della settima-
na, effettuato su una durata di
15 anni.

1l primo & Telemutuo fisso, una
soluzione tradizionale a tasso
fisso, seguito da Telemutuo tas-
$0 massimo, un finanziamento

ultimo prodotto testato & Tele-
mutuo variabile, un tasso va-
riabile tradizionale.

Le condizioni confrontate si ri-
feriscono all’acquisto della pri-
ma casa, nella cittd di Milano
(100 mila euro di mutuo su un
valore dell'abitazione di 250 mi-
la euro).

I risultati. Gia dall'importo
della rata iniziale, &i evidenzia
I'elemento che caratterizzera il
test: Telemutuo fisso & offerto a
condizioni di favore al punto da
risultare subito molto conve-
niente. La sua rata, infatti, ri-
sulta pid alta di quella del va-

cato tradizionalmente utilizza-
ti per i test emergono le positi-
ve prestazioni di questo mutuo:
in caso di crescita dei tassi sia
moderata sia elevata il Fisso &
il pit conveniente, con l'indub-
bio vantaggio di non presenta-
re rischi.

Un confronto senza alternative,
dunque? Si, se si teme che nel-
I'arco dell'intera vita del mutuo
ci siano tassi tendenzialmente
rih alti di quelli iniziali. Ma qua-
ora i tassi diminuissero, i gio-
chi potrebbero riaprirsi.

Per questa ragione 1 quattro mu-
tui sono stati testati anche in
caso di calo dei tassi (in uno sce-

rata media pari a 732 euro e ri-
schi piuttosto contenuti (Ds di
rata pari a 57). Seguono il Ra-
ta fissa (che, con una durata me-
dia di 168 mesi, presenta un
montante un poco piu alto del
variabile, 3 mila euro circa) e
dal Tasso massimo (che presenta
una riduzione dei rischi di cir-
ca il 20% rispetto a quelli del
variabile)

I risultati di quest'ultimo sce-
nario fanno comprendere quan-
to siz importante valutare il pro-
prio profilo e scegliere lo sce-
nario di mercato pili coerente,
al fine di trovare la soluzione
pilt soddisfacente.

nel corso della vita del mutuo.
Telemutuo rata fissa non regge
il confronto con il mutuo fisso:
anche ipotizzando tassi calanti
risulterebbe da valutare con at-
tenzione (il suo Iem risulta co-
munque quasi la meta di quello
del variabile). Infine Telemutuo
variabile perde il confronto con
il fisso nell'ipotesi di crescita dei
tassi sia moderata sia elevata,
ma risulta interessante (rata e
montanti bassi e rischiogith com-
plessivamente limitate) nello
scenario di discesa dei tassi, In
questa situazione, naturalmen-
te presenterebbe anche la mi-
gliore efficienza.




