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IL TEST SUI PRODOTTI DI FINDOMESTIC
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oncedere prestiti & il
suo mestiere. Findo-
mesticsi occupa di lea-
sing, credito al consu-
mo, carte revolving.
Ma anche mutui ipotecari, Ap-
profittando dell'appartenenza al
gruppo BancaCr. Y-Emenu(cm ap-
partiene il 50% della societd, I'al-

Prestiti su misura

Dall'analisi dell'offerta di Findomestic emerge che il tasso
fisso & l'ideale per i prudenti. Per gli ottimisti meglio il variabile

Mutuo Mix 2 & molto bassa meri-

tro 50% @ del gruppo francese  to del tasso applicato per i primi
Bnp Paribas) i mutui Findome-  due anni che risulta particolar-
stic sono gestiti da questabanca.  mente conveniente, seguono quel-
Le caratteristiche dei prestitiipo-  le del Mutuo Variabile e del Mix 5
tecari proposti, naturalmente,ri-  che risultano molto vicine tra loro,
calcano quelle dei mutui della per ﬁmre con quella del Mutuo
banca capogruppo: otto diverse Le differenze d'importo so-
soluzioni(appartenentiaquattro no eomunque contenute, 30 euro
diverse categorie) con durate che  massimo (circa il 5%).
possono arrivare fino a 30 anni.  Nello scenario di crescita mode-
rata dei tassi, i tre mutui con ra-
I mutui oggetto del confronto.  ta variabile assumono valori di
Per il test di questa settimana so-  costo (rata e montante medi) e ri-
no stati selezionati quattro pro-  schio(Dsdi rata e montante) piut-
dotti firmati Findomestic. tosto simili; considerata la lunga
Il primo & il Mutuo Fisso,un pre-  durata, 'effetto dovuto alla pre-
stito a tasso fisso puro;il secondoé  senza di un periodo iniziale a tas-
il Mutuo Mix 5, un tasso so fisso, nei mutui Mix, &
misto che prevede i primi DUELLO molto diluito e poco ap-
cinque anni a tasso fisso e wom=mmere  prezzabile nel comporta-
il successivo passaggio a TRA MUTUI mento complessivo. Que-
tasso variabile (con un’op- sti mutui risultano, co-

zione per il passaggio al fisso). Il
terzo prodotto & il Mutuo Mix 2,
un tasso misto come il precedente,
ma con due soli anni a tasso fisso;
il quarto, e ultimo, & il Mutuo Va-
riabile, anche in questo caso si
trattadi un mutuo puro. La dura-
ta simulata dal test & stata la pil
lunga possibile, ossia 30 anni.

I risultati. La rata iniziale del

munque, un poco pill economici
del Mutuo Fisso, ma presentano
un'efficienza limitata,

Nello scenario di crescita elevata
dei tassi, invece, come molto spes-
0 capita con le attuali condizioni
di mercato, il Mutuo Fisso risulta
il pit vantaggioso in assoluto e
nessuno dei suoi competitor riesce
a presentare un costo pit basso.
Ma qualora il mercato invertisse

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Durata 25 anni CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso | Tasso | Deviaz. | Tasso | Deviaz
iniziale | medio |standard | medio | standard
® Eubor Inva80. | 4172 | 8384 | 8177 | SA04 | a7e2

la rotta e i tassi, col tempo, dimi-
nuigsero, quanto cambierebbe il
comportamento dei mutui? In
questa situazione (abbiamo pro-
vato uno scenario con tasso medio
di circa il 2,23 %), il potenziale di
risparmio del Mutuo Variabile
avrebbe spazio; il suo montante
sarebbe pit basso di quello del Fis-
‘80 di circa 40 mila euro, la sua ri-
schiosita si ridurrebbe di oitre il
40% e l'indice d'efficienza salireb-
be all'interessante valore di 1,37,
Concludendo, il mutuo a tasso
Fisso, nello scenario di crescita
moderata dei tassi, gid riesce a
essere molto competitivo (alta si-
curezza a fronte del 5% circa di
maggior costo), per risultare il
migliore con crescita elevata dei
tassi. Risulta interessante per
chi adotta una visione prudente,
¢ ha timore di quanto potrebbe
succedere in futuro,

I mutui Mix 2 e Mix 5 ottengo-

no risultati simili, leggermente
eenahuau rispetto al Mutuo
‘ariabile, nello scenario pit po-
sitivo, assolutamente perdenti
nel oonl'ronto col Mutuo Fisso
nello scenario lpu\ negativo, Pos-
sono perd rivelarsi utili per i ri-
sparmiatori convinti che la si-
tuazione di mercato ritornera
tendenzialmente ad avere tassi
piti convenienti; il questo caso il
tasso fisso iniziale li protegge-
rebbe dalle variazioni negative
che ci potrebbero essere nel bre-
ve-medio periodo.
Il Mutuo Variabile presenta, an-
che lui, vantaggi limitati (ri-
spetto al Fisso) gia con tassi in
leggera crescita; ma con scena-
ri pilt positivi si rivelerebbe in-
teressante, al punto che con la
discesa dei tassi il suo costo si
ridurrebbe decisamente al pun-
to da poterlo far diventare mol-
to interessante.

PROGETICA

B Risultati del test:: valori si ri-
ferizcono @ mutui di 100 mila eu-
ro, con rate mensili. Rate, monion-
ti e durate medie: sono ottenuti
considerando i piani d ammarta-
mento realizzati.Ds di rate, mon-
tanti & durate: sono le Deviaziomi
standard oftenute considerando
tutii i piani d'ammortamento reg-
hzaa.IADamquufomaqém

dicativa della ri quella
riferita alle Rate comprmde, £

le variazioni del piano

present,
d'ammortamento (agevolazioni -

spread (1% 10an-
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30; 2,5% per durate superiori a 30




