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IL TEST SUI PRODOTTI PROPOSTI DA MUTUI CREDEM
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na linea di mutui am-

ia ¢ competitiva quel-

a proposta da Cre-

dem. Con almeno una
quarantina di propo-

ste diverse per tipologia, ma t-
tutto per rapporto cost.olnsc 0.1
quattro selezionati per il test delln
settimana sono stati provati sulla

dumadeOanm mtunnpre-

I mutui oggetto del confron-
to. Si tratta di mutuo Tasso Fis-
s0, una soluzione tradizionale
senza particolari opzioni, segui-
ta dal mutuo Varia il Fisso, un
prodotto a tasso misto che, dopo
1 primi clinqne anni a tuso‘ ﬁs::.
e il passaggio al varia
rmNel secondo periodo, al mu-
tuatario & comunque riconosciu-
ta la facolta di optare, in qual-
siasi momento, per il definitivo
ritorno al taszo fissa. Il terzo mu-
tuo analizzato & Tasso Misto, un
prestito simile al precedente ma
dove il tazso fisso & previsto so-
lo per il primo anno e a condi-
zioni migliori (5,347% contro
5,69% come tasso iniziale e poi
1,19% contro 1,29% come spread
gull’Euribor tre mesi), mentre
I'ultimo mutuo & il Tasso.Varia-
bile, un'altra soluzione tradizio-

Un misto anti crisi

Contro le attuali turbolenze dei mercati vince la soluzione che
parte col tasso fisso per tornare al variabile solo dopo cinque anni

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Durata 15 anni DISCESA CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
Tesso Tasso - Devisz. Tasso Dz, Tasso Devisz.
inizisie medio standad medio standerd modo standard
= Eurbor 3m/355 4,801 2,563 2,390 4584 3,656 6,104 4,330
= Euribor 12m/365 4,847 2,588 2413 4628 3,601 8,162 4371

nale offerta a condizioni compe-
titive.

I risultati. Le condizioni di par-
tenza mettono in Juce il mutuo
Tasso Misto che, comunque, pre-
senta un vantaggio limitato ri-
tto alle altre soluzioni (dal 3,4

ria il Fisso, ovviamente con sen-
sibilita alle variazioni di tasso in-
versamente proporzionale al lo-
ro costo. Llndice di efficienza dei
mutui F!'mmm perd 1 prestiti Va-
ria il Fis=o e Tasso Variabile che
meglio remunerano il rizchio cor-
0. In questo scenario il mutuo

5,5 % in meno). Il che Tasso Fisso & caratteriz-
naturalmente non vuol n“mo zato da un costo piutto-
dire che uno vale l'altro. m sto alto (16,8% in pit del
Basta e i com- Variabile), elemento da

portamenti nei differen-

ti scenari di mercato. Per esem-
pio in un’ipotesi di discesa dei
tassi il mutuo Tasso Variabile sa-
rebbe quello meno costoso, se-
guito dal Tasso Misto ¢ dal Va-

non mtuwalutare.
Per contro negli scenari pia ne-
gativi (di crescita moderata ed
elevata dei tassi) & il mutuo Tas-
50 Fisso che offre le prestazioni
pit interessanti: & il pid econo-

mico e, naturalmente, il piti &-
curo. Con crescita moderata dei
tassi, comunque, il mutuo Tasso
Variabile, grazie al suo basso
spread, mantiene un costo (rata
¢ montante medi) piuttosto vici-
no a quello del Tasso Fisso ma,
naturalmente, il suo rischio &
piuttosto alto.

Le conclusioni. In definitiva
dunque, verificati i comportamen-
ti det quattro mutui, si pud dire che
le izioni di mercato attuali fa-
voriscono il mutuo a Tasso Fisso
con scenan di crescita moderata ed
elevata dei tassi; con scenari di di-
scesa del tassi il costo della sua si-
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curezza potrebbe perd diventare

iuttosto alto,

mutuo Varia il Fisso risulta inte-
ressante nell' i di discesa de
tassi (2l pi te). La presen-
za di un tasso fisso ngovolm
primi cinque anni permette
di contenere eventuali turbolenze
di mercato nel breve periodo.
Anche il mutuo Tasso Misto si ri-
vela idoneo per lo scenario pil
ottimistico, ma le sue prestazio-
ni risultano penalizzate dai ri-
sultati ottenuti (soprattutto I'ef-
ficienza) dai concorrenti Varia il
Fisso e Tasso Variabile.
Per finire, il mutuo Tasso Variabile
8i rivela indicato (cosi come il Varia
il Fisso)4n scenari di discesa dei
tassi. Considerando che nello sce-
nario di crescita moderata dei tassi
il suo eosto risulta vicino a quello
del Tasso Figso, il mutuo Tasso Va-
rinbile potrebbe essere valutato at-
ten:?mte da chi desidera wnh:?-
re al massimo risparmio possibile
:z::he in una condizione di mercato




