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‘wm?.”"« WM 71565 ** peiml 3 annd a tasso flsso 5.27 %

MuTUO Tipologia tasso Parametro Rata

DURATA Indicizzazione iniziale |~

ANNI 20 =

MutwoTassoFisso | | lasso fisso e % LT

Mutuss Bindsto* tasso variabile con Cap Euribor 6mv385 +1,40% 729

Muto Aperto™ fasso misto . Euribor 6m/385 +1,10% | 675

Mutwo Tasso Varisblle tasso variabie Euribor 6mv365 +1,10% 712

MUTUO CRESCITA MODERATA

DURATA Rate Morntanti Durate _ lem.”

ANNI 20 Meda | Dovstand | Meds | Devsisnd | Meds : Dev.stand Meds | Devstand | Moda | Dov.stand | Meds : Dev.stnd
MutuoTasso Fisso 710§ 0 | 170285 | 0 1240 0 = | 710 i o0 | 170286 : @ 0 | 240
Mutuo Biindato® 713 62 | 171214 | 12247 | 240 0 neg I8 P ST | 177804 | 9946 | 240
Mutuo Aperto* 734 130 | 176175 : 24019 | 240 0 neg | "B27 | 208 | 198375 : 38626 | 240
Mutuo Tasso Varlablie 746 | 137 | 179.076 | 26413 | 240 0 | neg 844 211 | 202676 | 39270 | 240

na gamma non vasta
di mutui casa, ma in
grado di intercettare
gran parte delle esi-
genze quella del Ban-

sentedirisparmiaretrail 5e1'8%
rispetto agli altri mutui. L'altro
elemento degno di nota & costi-
tuito dal Tasso Fisso che risulta
pit conveniente del Tasso Varia-
bile e del Blindato. y

Ma nello scenario di discesa dei
tassi, il quadro varia decisamente.
Mutuo Aperto continua a essere il
pit conveniente ito dal Tasso
Variabile, dal Bli ¢, a grande
distanza, dal Tasso Fisso. Esclu-
dendo "ultimo, 1l mutuo me-
no rischioso risulta il Blindato
che, inoltre, ottiene lo scettro del
mutuo pits efficiente. Mutuo Aper-

Tre anni di garanzia

Si chiama Aperto e vince in qualun;ue scenario dei saggi di

interesse. Grazie al tasso fisso inizi

tuto fortemente localizzato nella  to, invece, in entrambi gli scenari
regione dorigine. I mutui, quattro  finora considerati risulta competi-
in tutto, hanno una strutturasem-  tivo con il migliore.
plice, di facile comprensione, con  Le differenze tra i vari prodotti,
durate massime di20 0 30 annie  invece, si acuiscono nell'ipotesi di
condizioni interessanti. crescita elevata dei tassi. In gue-
sto casoil pit vantaggiogo & il Mu-
I mutui oggetto del confronto,  tuo Tasso Fisso come sempre ac-
Sulla durata di 20 anni, sono stati  cade nelle attuali condizioni di
sottoposti al test tutti i mutuidel-  mercato (fino a un paio d'anni fa,
l'istituto. Il primo & Tasso Fisso, quando i tassi ufficiali erano ai
una mutuo classico. Segue il Mu-  minimi assoluti, il tasso fisso ri-
tuo Blindato, un prestito sultava molto piti costoso
atassovariabileal quale,  DUELLO  del variabile mentre orai
r aumentare la stabi- TRA MUTUT due valori sono allineati),
it della rata, s000 appli- ———————————  con costi ¢ rischi inferiori
cati un tasso minimo (floor) aldi  ai quelli dei competitor. Nello sce-
sotto del quale il tasso del mutuo  nariodicrescita moderata dei tas-
non potrd mai scendere eun tasso  si, comunque, Mutuo Blindato
massimo (cap) che verrd applicato  riesce a rimanergli abbastanza
tutte le volte che i tassi calcolati  vicino in termini di costo, ma evi-
come da contratto lo supereranno.  denziando comunque delle oscil-
Per%uestegamxziewﬂaunpo‘di lazioni di rata e di montante che,
pitt degli altri tre in terminidi  anche se simili a quelle manife-
spread applicato al tasso di riferi-  state nello scenario migliore, lo
mento. rendono meno sicuro del Tasso
Il terzo & Mutuo Aperto, un finan-  Fisso che per definizione non &
ziamento a tasso misto che dopoi  soggetto a oscillazioni.
E-im.i tre anni a tasso fisso (agevo-
to) la scelta tra fissoe  Le conclusioni. La scelta del
variabile (nel test si d ipotizzatodi  mutuo pil indicato per il sotto-
scegliere 1l variabile). Cultimo 21l scrittore dipende essenzialmente
Mutuo Tasso Variabile, un altro  dai suoi timori per il futuroe dalla
prodotto tradizionale. capacita di ntare eventuali
oscillazioni della rata. Il Mutuo
I risultati, Osservando la rata  Tasso Fisso & ovviamente il mi-
iniziale dei quattroprodottizsino-  gliore per affrontare un'eventuale
ta che, grazie al tasso d'ingresso  crescita dei tassi, specie se elevata
favorevole, Mutuo Aperto con- tisce |'assoluta stabi-

ita della rata qualunque cosa ac-
cada. Il Mutuo Blindato invece ri-
sulta il pid efficiente nello scena-
rio di discesa dei tassi, e riesce co-
munque a contenere le perdite in
di crescita moderata.

mutuo Aperto risulta il pit in-
teressante nello scenario di disce-
sa dei tassi, a fronte di rischi nel
complesso limitati. Per finire, il
Mutuo Tasso Variabile & un po’ pe-
nalizzato dal Mutuo Aperto che,
grazie al tasso fisso iniziale age-
volato, riesce sempre a superarlo
sia sul piano economico sia su
quello dell'efficienza.

PROGETICA

e molto conveniente
LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Durata 20 anni DISCESA CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
Tass0 Tasso Doviaz Tasso Deviaz. Tasso
Iniziale medio standard modio slandsrd medio
» Eurbor 6m/360 agos | 2985 | 2008 | 535 | 275 | 7715




