MILANO FINANZA

MUTUO Tipologia tasso Parametro

DURATA | ‘ indicizzazione ‘ ST =l

ANNI 20 Meda__| Dovstand | Mada : Dev stand

Tasso Fisso pream.2** ~ tasso fisso IRS 25 + 1,60 % 686 | 685 Hzoq.r_eo} 0| 260 : 0 =
Tasso Variablle pream. 2 *** 3 _ 14580 variable Eurlbor 3mV360 + 1,70% | 408 585 | 15 | 175444 | 24125 | 240 | O 1.26
Rata Fissa o Durata Variablle pream. 2 § tasso variabie rata costanto | Euribor 3m/360 + 1,95% | 563 659 114 | 160.756 | 46634 | 268 | 46 | 054
Mutuo Protecto pream. 2 tasso variable conCap |  Eurlbor 3av360+ 1,90 % | 409 579 77 | 173573 | 15589 | 240 i 0 206
MUTUO CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA

i . Rate } Montanti urate. dem* |  Rale | . Montani |  Duate | lem*
ANNI20 Mods | Devstd | Meds  Devstand | Meds | Dev.stnd e o«m Media Meda _ Dev.stand

Tasso Fisso pream.2 ** 688 | 0 205.760 - 0 240 0 = 686 . 0 | 205760 58 0 240 : 0 =
Tasso Variabile pream. 2 *** 680 192 | 208589 | 42985 | 240 i 0 neg 708 i 206 | 212431 | 45589 | 240 : 0O nog
Rata Fissa @ Durata Variablle preem. 2§ | 698 127 | 263693 | 307670 | 302 : 54 neg 682 | 139 | 307531 | 450914 | 309 58 neg
Mutuo Probecto pream. 2 ¢ 839 81 | 191607 | 16629 | 240 0 085 849 | 83 | 194811 ! 17196 | 240 | 0 0,64
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na gamma di mutwi
ampia quella della
Popolare di Bari,
ex banca locale or-
mai presente in al-
meno una decina di regioni. A te-
stimoniarlo sono i finanziamen-
ti fino al 100% del valore dell'a-
bitazione, con durate che per il
mutuo a tasso variabile possono

Meglio se protetto

11 prestito della Popolare Bari a tasso variabile con un tetto
massimo al 72% é la formula pil interessante della gamma

LE CONDIZIONI DELLA PROVA

v 4 Durata 20 anni DISCESA CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA

arrivare anche a 40 anni. e
T : - Tasso Tasso Deviaz. Tasso Deviaz. Tasso Devisz

ety ep el hizklo | _|_shested | L S ok Mt
un giovane acquirente che, oltre * Euribor 3mV360 481 : 2495 | 2169 i 4369 | 3,083 | 4851 ﬁ_a.afs;
a un piano di rimborso molto di-  *1ASS” : : i 487 O 142 =
lazionato nel tempo, abbia biso-
gno di rate iniziali pit leggere, che pud allungare la sua durata  la significativita di questi datid  tuo Protecto rispetto alle altre so-
sono stati scelti quattro prodot-  (causa l'aumento dei tassi) finoa  molto bassa. luzioni a tasso variabile sono an-

ti, tutti caratterizzati da un pe-

un massimo di cinque anni, Infine

Nello scenario di discesa dei tas-

riodoiniziale di 24 mesidipream- - Mutuo Protecto, un tasso variabi-  si si presenta la prima sorpresa:
mortamento. Je con tassi floor e cap (quest'ulti-  nonostante lo spread piu alto, il
mo al 7,20%, un valore interessan-  Mutuo Protecto evidenzia costoe

I mutui del confronto.  te nelle condizioni attuali di mer-  rischiosita pitt contenuti risﬁ-
11 primo scelto & il Tasso Fisso,un  cato), con lo stesso saggiodlingres-  to al Tasso Variabile. Il Rata Fis-
mutuo tradizionale. Segue il Tasso 50 del Tasso Variabile. sa li segue a debita distanza, per
Variabile, caratterizzato da un finire con il Tasso Fisso, che, an-
tasso d'ingresso particolarmente I risultati. Grazie alle condizio-  che se molto sicuro, ha un costo
mvolalo periprimi tremesi (Eu-  niiniziali molto favorevoli,lepri-  molto alto rispetto ai primi due.
+0,10%) e da un tas- me rate dei mutui Tasso  Llndice d'efficienza nispecchia i

so floor (tasso minimo al DUELLD Variabile e Protecto ri-  valori descritti: il rapporto co-
di sotto del qualeilmutuo m sultano le pi conve- sto/rischiodel Mutuo Protectosu-
non potra mai scendere) nienti (ma, attenzione, pera decisamente quello del tas-

pari al 2%. 1] terzo mutuo

solo per 1 primi tre me-

il Rata Fissa, un tasso variabile  si!); i mutui Rata Fissa e Tasso
con rata costante, anch’esso carat-  Fisso seguono a distanza e pre-
terizzato dal tasso floor del 2% e sentano rate molto pit alte, ma

so variabile e ancor pilt quello del
Rata Fissa.

Nello scenario di crescita mode-
rata dei tassi i vantagg del Mu-

cora piil evidenti, grazie a presta-
zioni competitive con quelle del
Tasso Fisso. Anche nello scenario
peggiore Mutuo Protecto riesce a
mantenere un livello d'efficienza
positiva, ma in questo caso il di-
vario di costo con il Tasso Fisso ri-
sulta molto pi contenuto.

Le conclusioni. A sorpresa il
Tasso Fisso risulta competitivo

_ tra i mutui testati solo nello sce-

nario di creecita elevata dei tassi:
in questa condizione la sua rata @
in media piu alta del 5,6% rispet-
to al migliore, ma in cambio offre
totale assenza di sensibilita alle
variazioni di tasso. [l mutuo Tas-
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o Variabile, invece, ricsce a esse-
re vicino al migliore solo nell'ipo-
tesi di discesa dei tassi, maa fron-
te di maggiori costi ¢ rischi, come
esprime I'lem pid contenuto.
11 mutuo Rata riesce a limi-
tare il divario dai migliori solo nel-
lo scenario di calo del costo del de-
naro: 'alta sensibilita alle varia-
zioni dei tassi (tipica di questo tipo
mu) genera lwelh d'efficien-
o negativi, Da notare, inol-
tre, che Mimporto definitivo della
rata (che rimarra poi fisso per I'in-
tera durata del mutuo) & stabilito
dopo i due anni di preammorta-
mento: per questo motivo nel test
la Ds di rata non risulta, come nor-
malmente capita, pari a zero.
Infine, il Mutuo Protecto in qual-
siasi scenario ha sempre mostra-
to ottime prestazioni: il suo costo
& sempre 1l pii basso e la sua ri-
schiosita @ limitata dalla
za del tasso cap. Solo nello sce-
nario di tassi pia negativo il mu-
tuo Tasso Fisso diventa una sua
valida alternativa, grazie allasta-
bilita del piano d'ammortamento.




