MILANO FINANZA

14 Giugno 2008

| VOSTRI SOLDI

- ILTEST SUI PRODOTTI DI CHEBANCA!
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‘ eglio tasso fisso o
variabile? Alla lu-
ce delle svariate
soluzioni di finan-
ziamento nti

sul mercato in reaita la

non ha ormai grande significato, o

almeno & un modo vecchio di por-

re la questione. E i risultati dei
test proposti negli ultimi mesi lo
hanno spesso dimostrato.

Vale la pena perd di approfitta-

re del lancio di CheBancal, la

nuova banca retail del gruppo

per dedicare if test
della settimana proprio alle due
tipologie base di mutui. Lofferta

di CheBanca! @ infatti composta

| quasi esclusivamente da queste

due soluziomi, offerte a condizioni
interessanti (che, tra l'altro, pos-
sono migliorare ulteriormente se

I'importo finanziato supera i 170

mila euro) e con durate massime

fino a 30 anni (per il tasso fisso) e

40 anni (per il tasso variabile).

I mutui oggetto del confron-
to. Nel complesso i due mutui
non presentano caratteristiche
particolari, ma affidano il loro

ppeal, come gia to, &
spread competitivi e all’assenza
di costi accessori,

Quell effetto lontananza

Le lunghe scadenze ampllﬂcano il divario tra le rate di prodotti con spread
analoghi che differiscono solo per il tipo di tasso. A vantaggio del variabile

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Durata 15 anni CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso nno Deviaz. Tasso Deviaz. Tasso Deviaz.
iniziale medio standard medio standard medio standard
Euribor 1mV365 . 4528 1138 | 4230 1021 | 5408 1317
@RS 15 496
Durata 25 annl DISCESA CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso Tasso | Deviaz. Tasso | Deviaz. | Tasso | Devaz
iniziale madio | standard moedio | standard | medio | standard
Eurbor 1m365 4526 | 3040 | 1307 | 387 | 136 | 5207 | 1675 -
RS 25 4,950
Pervenﬁamileumpummmw il mutuo a Tasso Variabile man-  oscillazioni delle rate (cosi come
in tutte le condizioni, i due tiene il suo vantaggiorispetto alla  quella dei montanti) non condu-
ti sono stati testati sulla urata soluzione a tasso fisso, vantaggio  cono a valori particolarmente
siadi 15 sia di 25 anni, alle condi-  che aumenta con 'allungamento  penalizzanti, anche se in questo
zioni importiinferiori  delladurata(12milacuro _________  casolasomma della rata
a 170 mila euro, pid vicino all'im-  circa di risparmio com-  DUELLD  media con la deviazio-
porto medio dei mutui in Italia. - plessivo nella scadenza TRA MUTUT ™ standard del Mutuo
a 15 anni che diventano Variabile risulta pid al-
I risultati. Sulla base delle so- quasi 19 mila in quella a ta della rata del Fisso.
le rate iniziali il Mutuo Variabile 25 anni); in queste condizioni la  Nell'ipotesi di crescita elevata
¢ in vantaggio rispetto al Fisso:  sicurezza del Mutuo Fissonon ri-  dei tassi & invece il mutuo Tasso
merito del parametro Euribor a  sulta vantaggiosa (darilevareche  Fisso che ottiene i migliori risul-
1 mese utilizzato che, dopo i mo-  la somma della rata mediadelva-  tati. Da rilevare, comunque, che
vimenti anomali di fine 2007, @  nabile con la deviazione standard  sulla durata di 25 anni il Mutuo
cresciuto meno rispetto aitassia  risulta comunque inferiore alla  Variabile realizza un montan-
3 e 6 mesi, mantenendo un picco-  rata del fisso). te medio allineato a quello del
lo vantaggio rispetto ai tassi Irs  Nello scenario di crescita mode-  Mutuo Variabile, ma natural-
usati come parametro per i pre-  rata il costo del Tasso Variabile mente in questo scenario le sue
stiti ipotecan a tasso fisso, 8 avvicina a quello del Fisso, 'ef-  variazioni sono molto ampie e lo
Nello scenario con tassiindiscesa  ficienza si mantiene positiva cle  penalizzano.

PROGETICA

Le conclusioni. Che cosa dicono
irisultati del test? Relativamente
alla durata, pomamo notare
come il suo allungamento ampli-
fica le differenze di prestazione
tra i due mutui. In particolare il
mutuo a Tasso Variabile, come
era naturale aspettarsi, risulta
pameolarmente efficiente e in-
teressante nell'ipotes: di discesa
dei tassi. Nello scenario di cresci-
ta moderata riesce a mantenere
ancora parte del suo vantaggio
economico, ma
sione al rischio dd r
a decidere sulla scelta tra le due
possibilita. Nello scenario pii ne-
gativo il mutuo presenta un Indice
defficienza nullo o negativo che lo
rendono poco interessante.
Dal canto suo il Mutuo Fisso vin-
ce sempre a fronte di up quadro
dei tassi in netto peggi
sia che abbia nza di 15 an-
ni sia di 25 anni. Allo stesso modo
& sempre superato dal concor-
rente in caso di discesa dei tassi.
Nello scenario di crescita mode-
rata dei saggi, infine, presenta
un costo maggiore di quello del
tasso variabile, ma la sua indiffe-
renza alle variazioni di tasso pud
risultare interessante per i sotto-
scrittori pit prudenti.




