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L TEST SUI PRODOTTI DI BANCA SAI

uniche tre filiali di Torino, Firenze
e Genova, 0 ancora contattando
il call center. Ai mutui della linea
EasyCasa, che include tre soluzio-
ni tradizionali, stituto affianca
lppuntoucbe mutui li-
pc-mde mnl:'gu
g un e
desadera invece denaro
tante dietro accensione

Parametro Rata
Indicizzazione iniziale
Fisso . IRS10+080% 1108
asa Costanty™ ordm/365+080% | 1101
9yCasa Variable /%s+080% | 1101
Cash Variabdo™ | Eurlbor3m/365+130% | 1126
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Quanto costala 11qu1d1ta

Rate solo un po’ piu alte del normale per chi si finanzia i
Ma solo sulle scadenze brevi e senza contare l'indeducibilita degli interessi

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
| CRESCITA MODERATA

Durata 10 anre

potecando la casa
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i liquidita, cosi da verificare quan-
to e come le condizioni applicate a
quest'ultimo ne condizionano le
. Si parte con EasyCasa

un mutuo a tasso fisso senza

unmutnomdmﬁoanhm
te che, in caso di aumento
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massimo di cinque anni
terzo & il mutuo EasyCasa

un'ipoteca sulla casa. I mutui,chein ~ Variabile, un tasso variabile clas-
passato nascevano dallaccordo con  sico, mentre 'ultimo & EasyCasa
un istituto specializzato, sonoeroga-  Cash Variabile, anche questo un
ndnwammdn&m&x tasso variabile classico, offerto pe-

)

o con uno spread pil alto (come

abituale nei mutui non finalizzati
all'acquisto della casa, svantaggio
che si aggiunge alla non deducibi-
litd degli interessi), ma sempre a
condizion concorrenziali. Il test si
& svolto sulla durata di dieci anni,
utilizzata in genere per mutui d'im-
porto limitato e da mutuatari non
Pitk grovanissimi,

1 risultati. Sceghiere sulla base del-
le rate iniziali sarebbe in questo caso
piuttosto difficile: i primi tre mutui,
causa la breve durata ipotizzata e
T'attuale situazione dei tassi, sono
tutti sullo stesso livello, mentre la
rata del mutuo Cash supera di solo
11 2,2% quella del tasso variabile.

Nello scenanio di discesa ded tassi i
mutui Variabile e Costante si equi-
valgono: il primo ha una rata media
pit bassa ma molte volatile, il se-
condo ha una rata sempre costante,
ma con pessibili variazioni su mon-
tante e durata. Il mutuo Fisso &
inveer i} piu costoso, superando an-
che il Cash Vanabile. Con crescita
moderata dei tassi, | comportamenti
dei mutui Variabile e Costante co-
minciano a differenziarsi un po' di
piti. In questa situazione il Fisso, a
fronte di un aggravio di costo di so-
lo I'1%, offre la massima sicurezza.
Nello scenario pils negativo & il mu-
tuo Fisso a primegyiare, mentre gli
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conelusioni. In defifitiva, te-

canto suo il mutuo Costante, nontr
stante la formula sia nota per l'aita
acnsilxh& alle vaniazioni di tasso,

ta prestazioni allineate o
qudhddmw:o\’amhle.mmﬂ-
tato interessante che deniva dalla
breve durata decennale. Il mutuo

Variabile, nonostante

molto vicine a quelle del Costante,
si caratterizza per lefficienza (la
migliore del gruppo), ma viene su-

Variabi sl )
penalizzate; il suo costo, natural-
mente & stato pid alto nspetto al
Variahile testinato s N scaaito i
anche qui, forse per la breve dura-
ta testata, non ¢ sono stati evidenti
peggioramenti della rischiosita.




