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Paracadute poco efficace

Criticato per il rischio di maxi-rata finale che comporta, il mutuo indicizzato ma con
rata fissa corre ai ripari con un correttivo. Che pero non basta a renderlo competitivo

mpia gamma di prodot-
ti e servizi per Finanza
& Futuro, banca-re-
te italiana che opera

casa, fornire in garanzia
polizze, titoli o quote di fondi.

I mutui oggetto del confron-
to. | prestiti pid tradizionali,
oggetto del test della settimana,

sono raccolti sotto il nome Mutuo _

Prestitempo Pratico. Il primo & il
Tasso Fisso, una soluzione classi-
ca; il secondo @ il Mutuo
Tasso Misto 10 anni che,
dopo il primo decennio a
tasso fisso, offre la possi-
bilita di passare o meno al
variabile (quest'ultima & la soluzio-
ne testata), Segue il Rata Costante
¢ Durata Variabile, un mutuo che
prevede, come elemento di prote-
zione, il ricaleolo dell'importo della
rata ogni qualvolta si presenti una
maxi-rata finale superiore a 10
mila euro (per evitare situazioni
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traumatiche in caso di forti incre-  se la sua durata effettiva & minore  zie non solo all'assenza di rischio,
menti dei tassi di mercato); Fultimo  di quella nominale, mentre la mi-  ma anche alla rata e al montan-
mutuo & il Tasso Variabile, un'altra ﬁneﬁduméquelhm te migliori.
soluzione classica. Ecco allora come una situazione di
Anche nello scenario di cresci-  difficile valutazione, come quella
I risultati. Chi volesse scegliere  ta moderata si ripresenta una  che si era presentata osservando

il mutuo sulla base della sola rata
iniziale avrebbe qualche difficol-
tA, perché tutti e quattro i mutui
ntano costi allineati; solo il
"asso Misto offre un risparmio ini-
zale di 4 euro,
Per poter discriminare, &
necessario allora valuta-
re il comportamento delle
quattro soluzioni nelle
differenti situazioni di
mercato, Nello scenario con tassi
mhu-pcmpudmw»oon
la rata pit conveniente, ma
pit volatile, & il Tasso Vamhih. A
vantare il montante medio it bas-
so & invece il Durata Vanabde, a
fronte perd dalla massima devia-
zione standard di montante, anche

situazione simile: la rata me-
dia piit bassa & quella del Tasso
Variabile, il montante medio mi-
gliore & quello del mutuo Rata
Costante (entrambi presentano
perd il livello di rischio piu alto),
mentre l'efficienza maggiore & ap-
pannaggio del Tasso Misto che in
questo scenario presenta anche un
costo poco pit alto dei due prodot-
ti precedenti. In questo scenario
di mercato il mutuo Tasso Fisso
comincia a diventare pil compe-
titivo: il costo della sicurezza che
offre si aggira infatti intorno a
3,800 euro,

Nello scenario di crescita elevata
dei tassi ¢ proprio il mutuo Tasso
Fisso che s1 presenta favorito, gra-

i valori delle rate iniziali, si chia-
risce conoscendo le prestazioni
complessive dei mutui.

Le conclusioni. Ricordando che
le considerazioni fatte valgono so-
lo nelle condizioni testate (durata,
tassi e scenani utilizzati), dal test
risulta che il Mutuo Tasso Fisso &
da favorire in uno scenario di cre-
scita elevata ded tassi e da valutare
con attenzione in caso di cresci-
ta moderata (in alternativa al
Tasso Misto); non & assolutamen-
te consigliabile nella situazione di
mercato pii favorevole.ll Mutuo
Tasso Misto 10 risulta invece il
mutuo pit efficiente, tra quelli
con tasso variabile ncgh scenari
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tassi. In caso il suo
costo (sia rata che montante medi)
& competitivo con i mighion; natu-
ralmente & superato dal Tasso
Fisso nello scenario pith negativo,
anche se presenta comungque va-
lori migliori degli altri competitor
a tasso variabile.

1 Mutuo Rata Costante e Durata
Variabile, grazie alla possibilita di
ricalcolo della rata descritta in pre-
cedenza, riesce a contenere i limiti
tipici di questa soluzione tecnica
(pur essendo testato sulla durata
di 20 anni, situazione limite per
molti suoi competitor); la sua ra-
{a presenta vanazioni contenute ¢
il suo montante & il migliore negli
scenari pit positivi, ma denun-
cia comunque un'alta
standard di montante e di durata,
a testimonianza di una forte sensi-
bilita alle variazioni di tasso,

Per finire, il Mutuo a Tasso
Variabile, caratterizzato dalle rate
medie pit basse in caso di disce-
sa e crescita moderata dei tassi
(ma con forti oscillazioni) pud es-
sere valutato, unitamente a Tasso
Misto e Rata Costante, solo nello
scenarnio piu favorevole, neglhi al-

tn scenan e E::mom i del Tasso
Misto e del Fisso lo pena-
lizzano. .




