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Non basta dire variabile

Anche a parita di tipologia di tasso, spread e tempi di applicazione
incidono fortemente sul costo finale del finanziamento per il mutuatario

| mutuo mighiore? Per sem-
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to momento di mercato, ma il suo
e e
o alcune delle
condizioni vigenti, o sara lanciato
un nuovo prodotto. Basta ricordare
prima il boom dei mutui a tasso va-
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oggettivi o non
dovuto farlo. Po la moda, per fortu-
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Le cose si complicano ulteriormen-
te per il mutuatario a caccia del

giusto quando deve
confrontare soluzioni con caratte-

| risticd i icolate, difficil

| da vn!utgm senza strumenti ap-

il caso per esempio
della gamma di mutui targati
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Cassa di risparmio di Bra, istitu-  (0,30% peri primi tre anni, poi '1%  senta un Indice d'efficienza piit

to a forte radicamento locale, con
sportelli solo nelle province di
Alessandria, Asti, Cuneo e Torino.
E proprio su questi si incentra il
test della settimana, che li analiz-
za sulla durata ventennale.

I mutui oggetto del confron-
to. Della gamma proposta dalla
Cassa piemontese, oltre al tradizio-

nale mutuo Tasso fisso e al mutuo
Scelta flessibile, un tasso misto che
consente di scegliere il tasso ogni
tre anni (nel test si ipotizzano i pri-
mi anni a tasso fisso e poi a tasso
vanabile), sono stati selezionati an-
che due prodotti a tasso variabile
caratterizzati da differenti moda-
lita di applicazione dello spread. [1
primo & il mutuo Avvenire, dedicato
a chi ha meno di 35 anni e al quale
@ applicato uno spread progressivo

einfine 1,25% a partire dalla 181*
rata); il secondo ¢ il mutuo Zero,
al quale non & applicato nessuno

per il primo anno, mentre
in seguito & pan a 0,90%,

I risultati. Come prevedibile, la
rata iniziale del mutuo Zero & la
pil1 attraente, con un vantaggio
che varia dal 2,6 al 12% rispet-
to alle altre soluzioni testate, ¢
rimarra tale per l'intero primo

basso. In questo scenario il Tasso
fisso ha un costo che non sembra

gmhmhaalh.
ello scenario di crescita mo-

derata dei tassi, anche se i due
prodotti a tasso variabile riman-
gono competitivi (il loro costo & il
pit contenuto e mantengono un
accettabile livello d'efficienza), il
mutuo Scelta flessibile esce dai
giochi (il suo lem & addirittura
negativo), mentre il Tasso fis-

anno. Ma nello scenario di $0 comingia & profilarsi
discesa dei tassi la classifi- — DUELLD _ come una valida alter-
ca ovviamente cambia, con TRA MUTUI nativa (il prezzo della
i mutui Avvenire e Zero in sicurezza diventa pii
testa e con le medesime interessante).

prestazioni. | due vinconodal pun-  Nello scenario di crescita ele-
to di vista dei costi e dell'efficienza  vata dei tassi, invece, & proprio
rispetto al mutuo Scelta Flessibile il mutuo Tasso fisso a risultare

che, infatti, non riesce & contenere
sufficientemente il rischio e pre-

K;eferibile: il suo costo & il pid
280 @ in assenza di rischi,

PROGETICA
Le conclusioni. Riepilogando, il mu-
tuo Tasso fisso, pur essendo offerto a

tassi. Negh altri casi la sua scelta
dipendera, invece, dal prezzo che il

gere rispetto ai eompomnr pud
risultare interessante per chi ritie-
ne di poter gestire la scelta del tasso
nel tempo, ma occorre ricordare che
il costo di una scelta shagliata é su-
periore ai vantaggi che ¢ possibile
ottencre con una scelta corretta.

Per finire, i mutui Avvenire e Zero
in tutte e tre le condizioni testa-
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che in quello di crescita moderata,
ma non interessanti nello scenario
peggiore di crescita elevata ded tas-
si dh interesse. E probabile che le
Joro prestazioni & differenzino un
poco tra loro su altre durate, favo-
rendo tendenzialmente il mutuo
Avvenire su brevi e lo Zero
su quelle pitt lunghe.




